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1.

3.

4.,

O perito deve requerer a declara¢do do seu impedimento quando se verifique uma das
seguintes situacdes:

A) Tenha de depor no processo como testemunha;

B} O seu conjuge for credor ou devedor de alguma das partes no processo;

C} Houver inimizade grave ou grande intimidade entre o perito e alguma das partes;

D} Houver inimizade grave ou grande intimidade entre o perito e algum dos mandatéarios das
partes;

Cotacdo: 0,4 valores

O relatdrio de vistoria ad perpetuam rei memoriam:

A) Tem natureza avaliatdria;

B) Tem natureza descritiva;

C) Tem natureza avaliatdria e descritiva;
D) Tem natureza descritiva e qualificativa.

Cotacdo: 0,4 valores

A peritagem é efetuada:

A} Por cinco drbitros, com a presidéncia de um deles;

B) Por cinco peritos, com a presidéncia do juiz;

C) Por cinco peritos, com a presidéncia de um deles, designado pelo Presidente do Tribunal da
Relagao;

D) Per cinco arbitros, com a presidéncia do juiz.

Cotacdo: 0,4 valores

A avaliagdo deve ser concluida:

A} No prazo de 30 dias uteis, prorrogavel pelo juiz a requerimento de todos o0s peritos;

B) No prazo fixado pelo juiz, ndo superior a 30 dias seguidos, prorrogavel;

C) No prazo fixado pelo juiz, ndo superior a 30 dias Uteis, prorrogavel a requerimento de
qualquer um dos peritos;

D) No prazo de 30 dias Uteis a contar da notificagdo da designacgdo dos drbitros, prorrogéavel até
60 dias, a requerimento de qualguer dos arbitros.

Cotacdo; 0,4 valores
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A)

Meios de interven¢do do Governo e visam a prossecugdo de objetivos considerados
indispensaveis 3 tutela dos interesses publicos e de recursos de relevancia nacional com
repercussdo territorial, estabelecendo exclusivamente regimes de salvaguarda de recursos e
valoras naturais, através de medidas que estabelecem ac¢Bes permitidas, condicionadas ou
interditas em fungao dos objetivos de cada programa;

Sao instrumentos de natureza especial e regulamentar e constituem um meio supletivo de
intervencdo dos municipios apto 2 prossecucio de objetivos de interesse municipal com
incidéncia territorial delimitada.

Estabelecendo regimes de salvaguarda de recursos e valores naturais, fixando os usos e o
regime de gestdo compativeis com a utilizagdo sustentavel do territério;

530 instrumentos de desenvolvimento territorial, de natureza estratégica. Concretizam a
estratégia regional de desenvolvimento territorial em consondncia com as directrizes
definidas a nivel nacional e tendo em conta a evolugao demografica e as perspectivas de
desenvolvimento econdmico, social e cultural, bem como as estratégias de desenvolvimento
local.

Constittem o quadro de referéncia para a elaboracao dos planos municipais de
ordenamento do territdrio;

S@o instrumentos de desenvolvimento territorial, de natureza estratégica e de elaboragdo
facultativa. Visam articular as estratégias de desenvolvimento econdmico e social dos
municipios envolvidos. Definindo um modelo de organizagdo do territdrio intermunicipal
nomeadamente estabelecendo as directrizes para o uso integrado do territdrio abrangido.

Cotacao: 0,6 valores

Tendo um promotor a oportunidade de efetuar uma operacdo de loteamento urbano numa

parcela de terreno inserido parcialmente em REN, pode essa drea ser incluida na supracitada

operagdo?

A)
B)
&)

D)

S5im, desde gue ndo transforme o solo da area afeta a REN.

NZo, a operagao urbanistica ndo é compativel com a area em regime REN.

Sim, desde que a drea ndo seja destinada a usos ou agGes incompativeis, sendo ainda que
esta area podera ser considerada para efeitos de cedéncia, nomeadamente as destinadas a
espacos verdes publicos e de utilizag3o coletiva.

5im, desde que sejam pagas as taxas compensatorias devidas.

Cotacdo: 0,6 valores
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As restricBes de utilidade publica, distinguem-se das servidoes administrativas, por visarem a
realizacdo de interesses publicos abstratos, ndo corporizados na utilidade de um objeto
concreto.

Cotacdo: 0,4 valores

12. S3o disponibilizados os seguintes dados para determinada drea em analise:
Area de solo (As) — 80 000m2;
Numero de fogos {F) — 210;
Populagdo (P)—-711;
Composicdo tipologica dos fogos: 10% T1; 35% T2; 40% T3; 15% T4;
Pretende-se determinar os valores relativos a Densidade habitacional (D,..);

A) Dyap= 26,25 fogos/ha
B) Dna = 380,95 fogos/ha
C) Dnab = 88,88 fogos/ha
D} Drab = 3,38 fogos/ha

Cotacao: 0,2 valores

13. A diferenca entre indice de ocupagiio do solo {fo) e indice de utilizagio do solo {fu), caracteriza-
se por:

A) o, é o quociente entre a area total de implantacdo e a drea de solo. lu é 0 quociente entre a
drea total de construcao e a area de solo.

B) Io, é o quociente entre a drea total de impermeabilizacdo e a area de solo, sendo u, ¢
quociente entre a drea total de construcgéo e a area de solo.

C) /o, & o quociente entre a area total de construgé@o e a area de solo e /i, é o quociente entre a
area total de implantacdo e a 4rea de solo.

D) Jo, é o quociente entre a Volumetria total e a area de solo e /u, € o quociente entre a area
total de implantagdo e a drea de solo.

Cotacdo: 0,2 valores

14. Os mecanismos perequac¢ido na redistribuicio de beneficios e encargos que as municipios
podem utilizar, sao:

Prova Escrita de Conhecimentas — Concurso para Recrutan.ento de Peritcs Aveliadores Pag. 6 de 28






CENTRO i . PROVA
_[_’,;E_ ESTUDOS Eﬁﬁ %%%%ﬁ%gi ! MENSTERID DA JLSTICA

;UD{C?AREOS DIRECAD-GERAL Ua Ai.‘.tib.’l}??ﬁ’_':u DR SUITIS A

16.

17.

18.

Como sabe, a taxa de atualizacdo/capitaliza¢io tem importincia fulcral na determinacdo do
valor atual de qualquer fluxo de receitas e despesas que se verifiquem ao longo do tempo. Esta
taxa:

A) E fixada pelo Banco de Portugal

B) Varia com a conjuntura econémica
C) Diminui quando o riscc aumenta

D} E fixada pelo Bance Central Europeu.

Cotacdo: 0,5 valores

Admita que foi chamado, como consultor, para se pronunciar sobre a seguinte questdo. A um
Estudante do primeiro ano de Economia foi deixada uma heranga composta pelas seguintes
gquantias monetdrias:

= 50.000,00 €, valor que se realiza daqui a cinco anos (o aluno s6 podera levantar o dinheiro,
exatamente, de hoje a cinco anos).

¢ 100.000,00 €, valor que pode levantar daqui a nove anos {estara disponivel, exatamente, de
hoje a nove anos}).

Como o Estudante n3o tem mais fontes de rendimento e deseja fazer ¢ doutoramento em
Economia, pretende negociar com uma empresa no sentido de trocar a sua heranga por
guantias a receber de 2 em 2 meses. O Estudante pretende receber uma quantia constante no
fim de cada periodo de dois meses, durante os préximos 10 anos, recebendo a primeira
prestagdo exatamente de hoje a 2 meses. Admita que o custo de oportunidade do dinheiro,
para o individuo em guestdo, é de 5% ao ano, em capitalizagao discreta.

Nesta situac3o, o valor justo que o Estudante deve exigir da empresa, de dois em dois meses,
estard entre os seguintes limites:

A) 1.950€ e 2.050€
B} 3.100€ e 3.200€
C} 2.150€ e 2.250€
D) 2.450€ e 2.550€

Cotacdo: 1,5 valores

Admita que é proprietario de um prédio rustico, com a area de um hectare, onde cultiva milho
nas seguintes condigOes:

e Sistema de explorag3o: monocultura de milho;
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21. Considere que se vai abrir uma escavagdo para varios niveis de caves, na vizinhanga préxima de
um edificio ja existente. O edificio:

A) N3o ird sofrer movimenios;
B} N&o ira sofrer movimentos se a escavacdo tiver um muro de suporte;
C) N3o ira sofrer movimentos se a escavacgdo tiver um muro de suporte devidamente ancorado;

D) Ird sofrer sempre movimentos.

Cotacao: 0,5 valores

22. O valor de uma massa mineral:

A) Nio varia no tempo, de acordo com as cotagdes internacionais das matérias-primas;

B) Ndo depende da maior ou menor dispersdo apresentada pelos minérios no seio do macico;
C) Depende da localizagdo onde se encontra;

D) Nio depende do lucro médio que se podera obter.

Cotacdo: 0,5 valores

23. Um recurso hidromineral:
A} Nao é renovével;
B) O seuvalor depende do mercado consumider;
C) O seu valor ndo depende da natureza e qualidade da dgua que permite obter;
D} O seuvalor ndo depende do caudal de agua que se pode obter.
Cotacao: 0,5 valores
24, A Obsolescéncia funcional sera a perda de utilidade de um imdvel resultante de, por exemplo:

A) Relagdo da oferta e procura ou legislagdo sobre posturas camararias;

B) Deterioracdo por uso, desgaste e fissuracdo;

C) Ailtera¢des na arte de projetar ou nas exigéncias legais, que apresentem melhores condigbes
de uso e conforto;

D) Vetustez ou fragueza estrutural.

Cotacdo: 0,4 valores
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28,

29,

Elemento 3: 15 “ “
Elemento 4: 12 “ “
Elemento5: 10 “  “
Elemento 6: 6 €/m2 {mensal)

Adotando-se o critério de Chauvenet {Tabela Pag. 17}, para o saneamento da amostra, devem
refirar-se os elementos:

A) 1e2
B) 1e6
C) 5eé6
D) Nenhum.

Cotacdo: 0,7 valores

Um edificio foi construido hd 20 anos e prevé-se que venha a ter uma vida Gtil de 80 anos.
Neste momento, considera-se que o seu estado de conservacdo é regular.

0 valor do edificio em novo é 10.000.000,00 €.

O valor atual do edificic, aplicande 0o método de Ross-Heidecke (Tabela Pag. 18), situa-se no

intervalo:

A) De 8.000.000,00 a 8.080.000,00 €
B) De 8.080.000,00 a 8.160.000,00 £
C) De 8.160.000,00 a 8.240.000,00 £
D} De 8.240.000,00 a 8.320.000,00 €.

Cotacdo: 0,5 valores

Um promotor pretende comprar um terreno para construir um edificio de 5 pisos, com 3 fogos
por piso.

A area bruta de construcio por piseo é 300 m2,

A relagdo entre a darea bruta de construcdo e a area bruta privativa dos fogos é Ab/Abpriv
=1,25.

O custo médio de construciio para prédios multifamiliares na zona é 650 £/m2 de drea bruta.
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33.

)

D)

Uma area de terreno livre de um lote, adjacente @ construcao nele implantada e que se
encontra conexa com ele, sendo apenas destinada a arrecadagtes ou estacionamentos.

Uma drea de terreno livre de um lote, adjacente a construgdo nele implantada e que se
encontra conexa com ele, sem incluir as zonas de terreno livre do lote existentes sobre as
partes enterradas do edificio.

Uma area de terreno livre de um lote, adjacente a construgao nele implantada e que se
encontra conexa com ele, servindo de jardim, quintal ou péatio.

Cotacdo: 0,2 valores

A potencialidade efetiva de um determinado solo mede-se:

A}

B)

Q)
D)

Pelas suas aptiddes fisicas e materiais e, pelo destinc que, em termos juridicos e legais, the
forem reservados.

Pelas suas aptiddes fisicas e materiais para esse efeito, quer em termos de caracteristicas,
guer em termos de localizagdo.

Pelo valor da indemnizagao devida pela respetiva expropriagdo.

Pelo volume e o tipo de construgdo possivel.

Cotacdo: 0,6 valores

34. O valor do solo apto para construg3o serd o resultante da média aritmética atualizada entre os

35.

precos unitdrios de aquisicdes, ou avaliacbes fiscais que corrijam os valores declarados:

A)

B)

)
D)

Nos dois anos, de entre os Gltimos trés, com média anual mais elevada, relativamente a
prédios com idénticas caracteristicas.

Nos trés anos, de entre os ultimos cince, com média anual mais elevada, relativamente a
prédios com idénticas caracteristicas.

Nos Gltimos trés anos, relativamente a prédios com idénticas caracteristicas.

Nos Ultimos cinco anos, relativamente a prédics com idénticas caracteristicas.

Cotacdo: 0,2 valores

Na determinagdo do valor dos edificios ou construgbes e das respetivas areas de implantacio,

em que o aproveitamento econdmico normal da area de implantagdo ndo depender da

demoli¢dc dos edificios ou das construgdes, a justa indemnizacdo corresponde:

A)
B)
)

Apenas ao valor do solo.
Apenas ao valor das construgbes.
Ao somatorio dos valores do solo e das construgfes.
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38.

40.

D} A mais-valia adquirida pelo prédio em consequéncia de obras ou empreendimentos ptblicos

concluidos ha menos de 5 anos, no caso de ter sido liguidado encargo de mais-valia, até ao
limite daquele que seria o respetivo montante.

Cotacdo: 0,4 valores

No céleuio do valor nas expropriagfes parciais, ha que realizar:

A)

B)

C)

D)

A avaliacdo do prédio expropriado como um todo, incluindo a parte abrangida pela
declaragdo de utilidade e a parte sobrante excluida da declaragao de utilidade publica;

Duas avaliaces distintas, designadamente a da parte abrangida pela declaragdo de utilidade
ptblica e a da parte sobrante excluida da declaragdo de utilidade plblica;

Trés avaliacGes distintas, nomeadamente a avaliagdo do prédio expropriado como um todo,
incluindo a parte abrangida pela declaragdo de utilidade publica e a parte sobrante excluida
da declaragdo de utilidade pablica, a avaliagdo da parte incluida na declaracdo de utilidade
ptiblica e a avaliagdo da parie sobrante excluida da declaragdo de utilidade ptbiica;

Duas avaliagdes distintas, designadamente a avaliagdo do prédio expropriado como um todo,
incluindo a parte abrangida pela declaragdo de utilidade publica e a parte sobrante excluida
da declaragdo de utilidade piblica, e a avaliagdo da parte sobrante excluida da declaragdo de
utilidade publica.

Cotacdo: 0,4 valores

Nas situagées em que sobre o imodvel objeto da expropriacdo incide direito de arrendamento
urbano ou direito de arrendamento rural, sao beneficidrios ou interessados na indemnizac¢ao:

A)
B)

q)

D)

O proprietario do bem imaovel expropriado e os arrendatarios;

O proprietario do bem imdével expropriado e os arrendatdrios, podendo ndo ser considerado
como tal o arrendatdrio habitacional de prédio urbano;

O proprietarioc do bem imdvel expropriado e os arrendatérios, se a expropriagdo recair
diretamente sobre o arrendamento e no caso de resolugdo do contrato de arrendamento;

O proprietario do bem imdvel expropriado, sendo o arrendamento para comércio, industria
ou exercicio de profissdo liberal, ou para habitagdo, bem como o arrendamente rural,
considerados encargos autonomaos para efeito de indemnizagdo dos arrendatarios.

Cotacdo: 0,4 valores
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TABELA DE ROSS-HEIDECKE (DEPRECIACAO FiSICA-FATOR “K”)

idade em estado de conservacio
% da vida & b ¢ d @ { g h
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